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I. ВВОДНАЯ  ЧАСТЬ

1.1. Информация о комиссии:
Члены ревизионной комиссии:

· Демьянов Владислав Станиславович
· Мороков Андрей Владимирович
· Фролова Алла Юрьевна
Протокол общего собрания членов ТСЖ от 15 сентября 2013 года.
1.2. Краткая информация об организации:
Полное наименование
Товарищество собственников жилья «Фурмановское»

Сокращенное наименование

        ТСЖ «Фурмановское»

Место нахождения:

620146 г. Екатеринбург, ул. Фурманова, дом 123.
Государственная регистрация

ИФНС России по Ленинскому району г. Екатеринбурга  от 21 ноября 2005г. 
ОГРН 1056604141813 ИНН 6671180458  КПП 667101001
В соответствии с информационным письмом Госкомстата Организации присвоены следующие коды:

ОКПО 79928024
ОКОГУ 49006
ОКАТО 6540177000 - Свердловской области город Екатеринбург
Основной вид деятельности:

Код ОКВЭД 70.32.1 
Коллегиальный исполнительный орган – Правление ТСЖ.
Председатель правления ТСЖ «Фурмановское» в течение проверяемого периода –               Бояркина Марина Викторовна.
II. ОТЧЕТ РЕВИЗОРОВ ПО ИСПОЛНИТЕЛЬНОМУ ОРГАНУ                                 ТСЖ «Фурмановское»

1. Проверка наличия внутренних нормативных документов ТСЖ «Фурмановское». 
Внутренние нормативные документы, представленные к проверке:

1. Устав ТСЖ «Фурмановское», утвержденный решением собрания собственников помещений жилого дома по адресу: г. Екатеринбург, ул. Фурманова,123  протокол от 03.06.2009 г.
2. Протокол собрания Правления ТСЖ «Фурмановское»  от 03.10.2013г. по избранию Председателя ТСЖ.
3. Технический паспорт жилого дома.
2. Цели и вид деятельности товарищества.
Пункт 2 Устава ТСЖ перечисляет все виды возможной хозяйственной деятельности, а именно: 

- обеспечение эксплуатации комплекса; 
- обеспечение коммунальными услугами;

- обеспечение соблюдения правил пользования жилыми и нежилыми помещениями и придомовой территорией;
- заключение договоров, контрактов, соглашений, в порядке, установленном настоящим Уставом;

- проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

- осуществление хозяйственной деятельности в пределах и нормах, действующего законодательства и данного Устава;

- защита прав и интересов членов и собственников ТСЖ и т.д.
При государственной регистрации ТСЖ как юридического лица указание на виды экономической (хозяйственной) деятельности и их коды по ОКВЭД является обязательным. Проанализировав данные выписки из государственного реестра, а также данные информационной выписки из Статистического регистра, мы установили, что при регистрации были указаны следующие виды деятельности ТСЖ:

Код ОКВЭД 70.32 – Управление недвижимым имуществом
В соответствии со статьей 5 федерального закона от 08.08.2001 № 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей» в государственном реестре содержатся сведения о кодах видов экономической деятельности. Поскольку фактическая деятельность осуществляется, сведения об этом должны содержаться в государственном реестре.
Нарушения требований законодательства  со стороны ТСЖ «Фурмановское» нами  не установлены.

Устав ТСЖ «Фурмановское» содержит перечисление возможных видов средств, которые принадлежат товариществу, в том числе и обязательные платежи, вступительные и иные взносы членов товарищества. Размер  членских взносов, обязательных платежей и сроки их внесения должны определяться решениями собраний членов ТСЖ.
Утверждены целевые сборы в смете 2013-2014 г. протокол общего собрания членов ТСЖ от 31.05.2013г.:
- мероприятия по энергосбережению МКД (в т.ч. и материалы) в сумме 2,58 руб. с 1 кв.м. площади помещения;

- мероприятия по обеспечению пожарной безопасности ГО и ЧС в сумме 7,72 руб. с 1кв.м. площади помещения. Данная статья не начислена собственникам;
- резервный фонд (сбор на насосы ГВС) в сумме 5,12 руб. с 1 кв.м. площади помещения;

- техническое освидетельствование лифтов в сумме 1,54 руб. с 1кв.м. площади помещения. 
- страхование лифтов в сумме 0,31 руб. с 1кв.м. площади помещения; 
- ремонт лифтов в сумме 1,54 руб. с 1кв.м. площади помещения;

- проведение детского новогоднего праздника  в сумме 1,54 руб. с 1кв.м. площади помещения;

- содержание и благоустройство территории в сумме 7,72 руб. с 1кв.м. площади помещения;

- уборка и вывоз снега с придомовой территории в сумме 8,15 руб. с 1кв.м. площади  помещения;

- организация собрания собственников и членов ТСЖ в сумме 1,03 руб. с 1кв.м. площади помещения. Данная статья не начислена собственникам.
3.Избрание органов управления товариществом. 
По решению собрания членов ТСЖ протокол от 15 сентября 2013 года избраны члены Правления ТСЖ «Фурмановское»:
Бояркина М.В., Елсуков А.Е., Иванова Е.Н., Неткачева А.Н., Остроумов Д.Ю., Остроумова Т.В., Рынковая Л.Н.
Председателем Правления избрана -  Бояркина Марина Викторовна  протокол заседания Правления от 03 октября 2013 года.
Срок полномочий – 2 года. 
Таким образом, Правление и Председатель правления работают легитимно. 

4. Вознаграждения членам органов управления товариществом.
В соответствии с нормой п.п. 11 п.2 статьи 145 Жилищного Кодекса к компетенции общего собрания членов ТСЖ относится определение размера вознаграждения членов Правления товарищества, в том числе Председателя правления товарищества. Общее собрание членов товарищества содержит следующую норму: «к компетенции общего собрания членов товарищества относится определение размера вознаграждения членов Правления товарищества и Ревизионной комиссии». 
Нами проанализированы все представленные к проверке протоколы общих собраний. Установлено, что вознаграждение утверждено в соответствии штатного расписания протокол общего собрания членов ТСЖ от 18 мая 2011 года.
Таким образом, на уровне внутреннего нормативного регулирования Товарищества собственников жилья вопросы определения размера вознаграждения членам органов управления ТСЖ соответствуют нормам закона.
5. Реестр членов товарищества.
В соответствии со статьей 138 Жилищного Кодекса товарищество собственников жилья в числе прочих обязанностей обязано вести реестр членов товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего года направлять копию этого реестра в органы исполнительной власти субъектов РФ.
Устав ТСЖ «Фурмановское» содержит  пункт 14.5.7., согласно которому товарищество ведет реестр членов товарищества, включающий в себя сведения, позволяющие идентифицировать членов товарищества и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
             К проверке был представлен реестр членов ТСЖ от 01.02.2013 г. на бумажном носителе с отметкой о принятии в органы исполнительной власти субъектов РФ, что является положительным моментом управленческой деятельности ТСЖ. 
6. Членство в товариществе собственников жилья.
Законом не регламентирована процедура вступления в члены товарищества собственников жилья, поэтому она может быть предусмотрена в уставе товарищества: учредители товарищества могут сами определить наиболее подходящую для них процедуру вступления в члены товарищества и установить, к компетенции какого органа управления товарищества относится прием новых членов. 
Наличие заявлений со стороны вступающих в ТСЖ собственников помещений проверено выборочным способом, все заявления существуют. Все заявления заполнены по общей форме, сведений о собственнике, написавшем заявление, достаточно, замечаний нет. 
Из анализа норм Устава ТСЖ  пункта 7 следует, что процедура вступления в члены товарищества очень проста и начинается и заканчивается подачей заявления,  написание заявления автоматически означает вступление в члены ТСЖ.
Таким образом, процесс принятия собственников в члены ТСЖ и их возможного выхода из ТСЖ ведется Правлением надлежащим образом.
7. Решение вопросов, затрагивающих интересы всех собственников многоквартирного дома.
Все действия, затрагивающие общее имущество в доме, его инженерные коммуникации и оборудование, прилежащие земельные участки, должны быть согласованы со всеми собственниками жилых помещений дома, в том числе и не являющимися членами товарищества, так как все они несут бремя содержания имущества дома и имеют законные права на это имущество. В соответствии со статьей 247 ГК РФ долевые собственники пользуются и распоряжаются совместным имуществом по согласию всех собственников.

Мы проанализировали вопросы, рассматривавшиеся на собраниях и правлениях ТСЖ. 
 В 2013 году проведены следующие работы затрагивающие интересы всех собственников многоквартирного дома, а именно:

- замена насосов 1 и 2 зоны ГВС;

- замена шкафа управления 2-ой зоны ГВС; 
-  модернизация системы  циркуляции ГВС 1 и 2 зоны;


Данные мероприятия проведены в соответствии со сметой доходов и расходов ТСЖ утвержденной общим собранием членов ТСЖ, что в полной мере соответствует закону.

8. Периодичность проведения заседаний Правления товарищества.

В соответствии со статьей 147 Жилищного Кодекса заседания Правления товарищества собственников жилья созывается Председателем в сроки, установленные Уставом товарищества пункт 14.8 не реже 1 раза в три месяца.      
Нами проанализированы все представленные к проверке протоколы заседаний членов  Правления ТСЖ. Установлено, что заседания членов Правления проводится в соответствии с Уставом ТСЖ.
9. Бухгалтерская отчетность.

В соответствии с новой нормой статьи 145 Жилищного Кодекса РФ к компетенции общего собрания членов товарищества в числе прочих относится утверждение заключения ревизионной комиссии товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества.
В соответствии с новой редакцией статьи 143 Жилищного Кодекса РФ члены товарищества и не являющиеся членами товарищества собственники помещений в многоквартирном доме имеют право ознакомиться в числе прочих документов с бухгалтерской (финансовой) отчетностью товарищества.

Понятие и состав бухгалтерской отчетности содержится в федеральном законе от 21.11.1996 № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете»:

Статья 13. Бухгалтерская отчетность организации состоит из:
а) бухгалтерского баланса

б) отчета о прибылях и убытках

в) приложений к ним, предусмотренных нормативными актами

г) пояснительной записки

Проверкой установлено, что в ТСЖ «Фурмановское» бухгалтерская отчетность ведется в соответствии с установленными законом требованиями. Отчетность своевременно предоставляется в ИФНС, Пенсионный фонд, Фонд социального страхования.
Согласно Жилищному Кодексу РФ плату за жилье собственники осуществляли непосредственно на счет ТСЖ «Фурмановское».
Согласно представленным данным бухгалтерского учета ТСЖ за 2013 год  общий расход  денежных средств не превысил общее поступление. 
           В проверяемом году удалось осуществить платежи поставщикам за коммунальные ресурсы, за выполненные работы по текущему ремонту и содержанию.
Возможно возникновение недостатка денежных средств в следующие периоды, если собственники не будут своевременно оплачивать квитанции по оплате жилья и коммунальных услуг.

Рекомендовано  ТСЖ организовать работу по предупреждению образования и взысканию дебиторской задолженности.
Правила определения размера платы за коммунальные услуги в жилых помещениях установлены федеральным законом – Жилищным Кодексом в статье 157.

«Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Правила предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, а также правила, обязательные при заключении управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями, устанавливаются Правительством Российской Федерации».

Нормативным основанием для осуществления расчетов платы за коммунальные услуги в жилых помещениях в 2013 году являлось Постановление Правительства РФ от 06 мая 2011 года № 354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам». Этим нормативным документом предусмотрены  механизмы определения платы за коммунальные ресурсы в зависимости от оборудованности дома и жилых помещений приборами учета, но все эти механизмы основаны на главной норме федерального закона: объемы потребляемых услуг определяются по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из норматива.
Исходные данные для расчета платы за коммунальные ресурсы в ТСЖ «Фурмановское»:

1. Многоквартирный дом оборудован коллективными (общедомовыми) приборами учета в части учета холодного и горячего водоснабжения, электроснабжения и тепловой энергии.
2. Все помещения в многоквартирном доме  оборудованы индивидуальными (квартирными) приборами учета электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения.

Применяемый в ТСЖ алгоритм расчета объема потребленных коммунальных ресурсов (тепловая энергия, вода, электроэнергия) полностью соответствует алгоритму, установленному «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», замечаний нет. 
Правительство Российской Федерации своим Постановлением от 13 августа 2006 г. № 491 утвердило «Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме».

Указанные «Правила» определяют:

1. Состав общего имущества;

2. Требования к содержанию общего имущества;

3. Несение собственниками помещений общих расходов на содержание и ремонт общего имущества;

4. Контроль за содержанием общего имущества.
В соответствии с п.11 «Правил» содержание общего имущества включает в себя:

· Осмотр общего имущества;

· Освещение помещений общего пользования;

· Обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования;

· Уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

· Сбор и вывоз твердых  бытовых отходов;

· Меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности;

· Содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства;
· Текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

В соответствии с п.16 «Правил» надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа управления многоквартирным домом обеспечивается: товариществом собственников жилья – путем членства собственников помещений в указанных организациях в соответствии с разделами V и VI Жилищного Кодекса РФ и путем заключения собственниками помещений, не являющимися членами указанных организаций, договоров о содержании и ремонте общего имущества с этими организациями в соответствии с п.2 статьи 138 Жилищного Кодекса РФ.

Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ по содержанию общего имущества, условия их оказания, а также размер их финансирования (п.17 «Правил»).

Собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения обязательных платежей и взносов собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, при этом собственники помещений, не являющиеся членами указанных организаций, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с частью 6 статьи 155 Жилищного Кодекса РФ, т.е. в соответствии с договорами, заключенными с ТСЖ (п. 28 «Порядка»). 

Проверкой установлено, что на общем собрании членов  товарищества протокол от 31 мая 2013 года  была утверждена смета доходов-расходов на 2013-2014 год и размер ежемесячных обязательных платежей на содержание, и ремонт общего имущества многоквартирного дома. Применяемый в ТСЖ порядок расчета платы за содержание и ремонт общего имущества соответствует законодательно установленному порядку.

Рекомендации ревизионной комиссии:
Правлению ТСЖ «Фурмановское» необходимо решить следующие вопросы: 

- снижение дебиторской задолженности жилых и нежилых помещений. Здесь Ревизионная комиссия рекомендует активно применять законные методы воздействия на должников: начисление пени, ограничение коммунальных услуг, претензионно - исковая работа. 

По итогам ревизии, с учетом всех фактов, изложенных в настоящем отчете, ревизионная комиссия делает обоснованный вывод о возможности признания финансово-хозяйственной деятельности Правления ТСЖ «Фурмановское» за проверяемый период удовлетворительной и выносит данное утверждение на голосование Общего Собрания членов ТСЖ «Фурмановское».

Настоящий отчет составлен и подписан в двух подлинных экземплярах на 8 листах каждый, один из которых предназначен для передачи в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а второй – остаётся в материалах Ревизионной комиссии.

Председатель ревизионной комиссии

ТСЖ «Фурмановское»





                   А.Ю. Фролова
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 




[image: image1]