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ОТЧЕТ
О ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ «ФУРМАНОВСКОЕ» 

И ИСПОЛНЕНИИ СМЕТЫ ДОХОДОВ И РАСХОДОВ ЗА 2014 ГОД
г. Екатеринбург, 2015
ВВЕДЕНИЕ
Правление ТСЖ «Фурмановское» строило свою работу в 2014 году исходя из реализации решений общих собраний собственников и членов ТСЖ, сметы доходов и расходов товарищества на 2014 год.
Текущая работа ТСЖ строилась в плановом режиме и в ежедневном тесном взаимодействии  с жителями нашего дома.

УПРАВЛЕНИЕ

ТСЖ «Фурмановское» управляет многоквартирным жилым домом по адресу: город Екатеринбург. ул. Фурманова. дом № 123. Управление осуществляется в соответствии с Жилищным Кодексом РФ и постановлением Правительства Российской Федерации от 15 мая 2013 года №416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами». В соответствии с указанным постановлением в ТСЖ «Фурмановское»:
· налажена система делопроизводства и учета всех документов. Сформирован архив документов с 2007 года. Проведена инвентаризация всей проектной документации дома. Собственники помещений могут воспользоваться данными документами для решения своих вопросов – например, согласования переустройств и перепланировок помещений, сверки показаний индивидуальных приборов учета и пр. Постоянно ведется работа по ведению реестра собственников и реестра членов ТСЖ. Минимальный срок хранения документов ТСЖ установленный законом – от 5 лет.
· в ТСЖ работает бухгалтер. Бухгалтерский учет и отчетность ведутся в соответствии с требованиями законодательства. Начисление платы за коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление) ведется в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 года №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям в многоквартирных домах и жилых домов». Для точности начислений, как по квартирным счетчикам, так и за общедомовые нужды в 2014 году проведено контрольное снятие показаний индивидуальных приборов учета.
· в ТСЖ работает управляющий домом, в обязанности которого входит решение всех вопросов по текущей эксплуатации дома, контроль за работой подрядных организаций;

· своевременно проводятся собрания собственников и собрания членов ТСЖ. Итоги собраний доводятся до сведения жителей дома.
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	         Непрерывно ведется информационная работа с собственниками посредством следующих мероприятий: 

- прием по личным вопросам; 

- рассылка писем;

- размещение информации на оборотной стороне квитанции;

-  передача информации по домофонам и телефонам;

- рассылка информации по e-mail;

- объявления на информационных стендах в подъездах.
- экскурсии по дому для демонстрации всех проведенных работ.


Так же работает САЙТ ТСЖ на котором размещена отчетная информация о работе Правления. Новости. Объявления. Законы и подзаконные акты в сфере ЖКХ. Полезная информация для жителей дома. Адрес сайта www.furmanovskoe.ru.
· согласно действующему законодательству, в частности Законом РФ от 25 июня 1993 года N 5242-1 "О праве граждан Российской Федерации на свободу передвижения, выбор места пребывания и жительства в пределах Российской Федерации", Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства в пределах РФ, утв. Постановлением Правительства от 17 июля 1995 года N 713 установлено, что ответственными за регистрацию граждан по месту пребывания и по месту жительства являются собственники, осуществляющие управление своими помещениями, уполномоченные лица товарищества собственников жилья либо управляющей организации, ответственные за регистрацию в жилых помещениях частного жилищного фонда. Для реализации данной обязанности ТСЖ «Фурмановское» уже много лет сотрудничает на договорных началах с МБУ «Центр по приему и оформлению документов Ленинского района города Екатеринбурга». Адрес паспортного стола: г. Екатеринбург, Фрунзе, 20.
· в рамках услуги «Управление» осуществляется юридическое обслуживание ТСЖ, которое включает в себя подготовку собраний, заключение договоров оказания услуг и (или) выполнения работ, заключение договоров энергоснабжения, теплоснабжения, холодного водоснабжения, претензионно-исковую работу с поставщиками услуг и должниками за ЖКУ, представление интересов ТСЖ в судах, работа с контрольными и надзорными органами. Так в отчетном периоде в части юридического сопровождения были проведены следующие мероприятия:
1) состоялось 10 судебных разбирательств по взысканию долгов за жилищно-коммунальные услуги, одно разбирательство (две инстанции) по признанию итогов общего собрания собственников о ремонте подъездов недействительным. Все суды выиграны в пользу ТСЖ «Фурмановское». Права добросовестных собственников защищены. 

2) работа ТСЖ «Фурмановское» постоянно находится под контролем надзорных органов. Так в 2014 году прошли следующие проверки:
	Орган государственного контроля (надзора), орган муниципального контроля:
	Дата проверки

Цель проверки:
	Результат проверки:

	Управление государственной жилищной инспекции Свердловской области
	21.01.2014г. «Обоснованность выставленных пений в платежных документах».
	В результате проверки установлено, что начисление пени производится верно ((ЖК ст.155)

	Управление государственной жилищной инспекции Свердловской области
	27.01.2014г. «Техническое состояние жилого дома».
	В результате проверки установлено, что инженерно-техническая система трубопровода находится  в исправном состоянии, посторонних шумов нет.

Нарушений не выявлено.

	Управление государственной жилищной инспекции Свердловской области
	30.04.2014г. «Отсутствие освещения в лифтовом и квартирном холле 3 подъезда 11 этажа».
	В результате проверки установлено, что замена электроламп производится своевременно.

Нарушений не выявлено.

	Управление государственной жилищной инспекции Свердловской области
	31.07.2014г. «О проведении штукатурно-малярных работ в подъездах жилого дома».
	Нарушений не выявлено.

	Управление государственной жилищной инспекции Свердловской области
	20.08.2014г. «По вопросу невозможности пользования почтовыми ящиками во время проведения штукатурно-малярных работ в подъездах жилого дома».
	В результате проверки рекомендовано до завершения ремонта в подъездах многоквартирного дома определить временное место нахождения почтовых ящиков в целях своевременного получения собственниками входящей корреспонденции».

	Управление государственной жилищной инспекции Свердловской области
	15.12.2014г. «По вопросу отсутствия освещения в лифтовом и квартирном холлах 11 этажа подъезда №3».
	В результате проверки нарушений не выявлено.

	Роспотребнадзор
	14.01.2014г. «Назначено проведение экспертизы с целью определения уровней шума в кв.126»
	В результате установлено, что уровни звукового давления во всех точках измерений соответствуют требованиям СанПин.

	Роспотребнадзор
	19.02.2014г. «По жалобе на загрязнения придомовой территории отходами потребления и строительным мусором».
	В результате проверки нарушений не выявлено.

Проверка проводилась в период ремонта подземного паркинга.

	Роспотребнадзор
	09.06.2014г. «Выездная проверка  по жалобе неудовлетворительного содержания придомовой территории».
	В результате проверки содержание придомовой территории признано удовлетворительной.

	Роспотребнадзор
	03.12.2014г. «По жалобе на отсутствие освещения в подъезде №3, этажа 11»
	В результате проверки нарушений не выявлено.


АВАРИЙНО-ДИСПЕТЧЕРСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ


В ТСЖ «Фурмановское» работает круглосуточная аварийно-диспетчерская служба. В обязанности диспетчеров входит:

· Обеспечение приема заявок от собственников помещений их передача в работу и контроль;

· Контроль за работой лифтов;

· Обеспечение контрольно-пропускного режима на придомовую территорию (ворота, калитки, шлагбаум)

· Информирование собственников телефонограммами о мероприятиях и работах проводимых в ТСЖ;

· Прием заявок на дополнительные сервисные услуги (замена смесителей, устранение засоров раковин, унитазов и т.п.)
· Вызов наряда полиции и участкового уполномоченного полицейского в случаях грубого нарушения общественного порядка;
· Оперативное взаимодействие с диспетчерскими службами ресурсоснабжающих организаций в случае аварий на городских сетях – МУП «Водоканал», ОАО «Екатеринбургэнергосбыт», ООО «СТК» и др.

· Принятие специальных мер в случае сработки пожарной сигнализации.
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	За отчетный период в службу поступило 299 заявок, в том числе:
106 на услуги слесаря-сантехника

35 на услуги электромонтера

72 по обслуживанию ГВС

52 по обслуживанию отопления

24 по обслуживание ХВС

4 по обслуживание канализации

6 на ремонт полотенцесушителей


ЛИФТОВОЕ ХОЗЯЙСТВО


В доме работает 12 лифтов (6 пассажирских лифтов и 6 грузопассажирских лифтов). Пункт лифтовой диспетчерской сигнализации и связи (ЛДСС) оборудован в диспетчерской ТСЖ.

За отчетный период лифтовое хозяйство работало в штатном режиме. Лифты прошли ежегодную аттестацию в Инженерно-контрольном центре «Урал-лифт». В плановом режиме была произведена замена редукторов пассажирских лифтов 5 и 6 подъездов.
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СОБЛЮДЕНИЕ МЕР ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ


Пожарно-охранная сигнализация в доме находиться в исправном состоянии. В целях соблюдения мер пожарной безопасности в 2014 году установлены новые огнетушители в технических помещениях в количестве 6 шт. (машинные отделения).

ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУТКУРА ДОМА 


Техническое обслуживание инженерных сетей проводится с целью обеспечения нормативного функционирования инженерного оборудования в многоквартирном доме. Весной и осенью проводится подготовка инженерных сетей и оборудования многоквартирного дома к сезонной эксплуатации. 

Техническое обслуживание инженерных систем включает: 

· плановые (общие и частичные) осмотры; 

· наладку и регулирование оборудования (проводится в процессе осмотра); 

· внеочередные (неплановые) осмотры, проводятся после явлений стихийного характера (ливни, обильные снегопады, ураганные ветры), вызывающих повреждения отдельных элементов здания, оборудования и сетей, а также в случае аварий на внешних коммуникациях; 

· контроль за исправной работой общедомовых счетчиков, ежемесячное снятие и сдача показаний приборов учета в соответствующие энергоснабжающие (коммунальные) организации; 

· обеспечение и контроль за проведением гидравлических опрессовок и прочих испытаний общедомового оборудования и инженерных сетей:

· планово-предупредительные ремонты, аварийные ремонты. 

ХОЛОДНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ и ВОДООТВЕДЕНИЕ (КАНАЛИЗАЦИЯ)

На внутридомовых сетах холодного водоснабжения и канализации своевременно проводились планово-предупредительные ремонты. Так, например в 2014 году в нашем доме проведены следующие основные мероприятия: 

· Замена трубопровода и запорной арматуры  на общедомовом участке ХВС ввод 1,2,3 подъезды.

· Ревизия и наладка насосных станций на ХВС 1,2,3,4,5,и 6 подъезды.

· Стояки оборудованы новыми сбросными кранами в количестве 27 шт.

· Замена общедомового счетчика на ХВС ввод 1,2,3 подъезд.
· И другие.
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ОТОПЛЕНИЕ


Эксплуатация системы отопления проводиться в соответствии с Правилами эксплуатации тепловых энергоустановок и требованиями ресурсоснабжающей организации. Ежегодно, летом проводится гидропромывка и опрессовка системы отопления. Проводится проверка-допуск Узла Коммерческого Учета Тепловой  энергии (УКУТ) – общедомовой счетчик отопления и ГВС. В результате своевременно проведения регламентных работ под контролем Правления ТСЖ система отопления дома работает в штатном режиме.
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ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ


Система горячего водоснабжения дома устроена по открытой схеме летом и по закрытой схеме снабжения зимой. То есть зимой наш дом нагревает холодную воду до горячей от системы отопления. В отчетном периоде в системе ГВС проведены следующие основные мероприятия:

· Ревизия насоса ГВС -2 зоны.

· Замена шаровых кранов, задвижки ГВС.

· Замена датчика сухого хода ГВС -2 зона (бойлерная).

· Замена участка трубопровода, запорного крана и сбросника ГВС 2 подъезд.
· Замена трубопровода и запорной арматуры на общедомовом узле циркуляции ГВС.

· Замена пускателей ГВС 2-зона (бойлерная).

· Настройка и ревизия насосных станций на ГВС 1 и 2 зоны.

· Замена обратного клапана на ГВС 2 зоны.
· Замена обратных клапанов на циркуляции ГВС в кол-ве 2шт.
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ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

Система электроснабжения дома работает в штатном режиме. Проводятся регулярные осмотры и наладочные работы. Своевременно проводится замена электроламп, как в подъездах, так и на фонарях уличного освещения. Среди проведенных мероприятий можно отметить следующие:

· Замена контактора  в электрощитовой №6,  придомовое освещение.

· Ежегодное обследование квартирных эл.щитков, протяжка контактов.

· Замена светильников НПБ в подъездах в кол-ве 20 шт.

· Проведена маркировка электрощитовых и машинных отделений в соответствии с требованиями правил безопасности.

· Проведено перепрограммирование общедомовых и квартирных приборов учета электроэнергии.
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САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЕ


Санитарное содержание мест общего пользование включает в себя мероприятия по соблюдению чистоты, проведению систематической обработки МОП от грызунов, насекомых. Все работы в отчетном периоде выполнены в полном объёме. Уборка подъездов, подвалов, технического этажа проводятся по графику.
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САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ


Уборка придомовой территории проводиться 6 раз в неделю с понедельника по субботу. В зимний период проводилась уборка, вывоз и утилизация снега. Контейнерная площадка содержится в надлежащем состоянии. Вывоз твердых бытовых отходов и крупногабаритного мусора проводиться ежедневно.
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БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ. СОДЕРЖАНИЕ ДЕТСКОЙ ПЛОЩАДКИ


В отчетном периоде по многочисленным просьбам жителей установлено ограждение газона  у подъезда №6 со стороны пер. Балтымский. Так как на газоне парковались автомобили. В связи с ремонтом гидроизоляции подземного паркинга были пересажены яблони. По сложившейся традиции во дворе были посажены цветы. Был осуществлен своевременный уход за насаждениями и газонами.
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Своевременно проводились все необходимые работы по поддержанию детской площадки в соответствии с требованиями безопасности. осуществлялся контроль за техническим состоянием малых архитектурных форм. Особо следует отметить, что под контролем Правления ТСЖ силами ЗАО «ЛСР-Недвижимость. Урал» был надлежащим образом восстановлен газон после ремонта паркинга.

	[image: image22.jpg]b= ,J ir\: TJA.]Jq WOy |_1||4.., i
-n. s L ’-n e -
“ \ks /) - b; i i
VN NNnEnEy




	[image: image23.jpg]%
Q\]
&
(@)
4
Ay
S
N







ДОМОФОН И ВИДЕОНАБЛЮДЕНИЕ

В отчетном периоде была модернизирована домофоная система в нашем ТСЖ. Установлены новые панели. Проведена замена изоляции и контроллеров системы контроля доступа на калитках. Система видеонаблюдения работает в штатном режиме.
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МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЭНЕРГОСБЕРЕЖЕНИЮ


В целях экономии электроэнергии и во исполнение Федерального закона от 23.11.2009 N 261-ФЗ "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты» Правление ТСЖ ежегодно проводит мероприятия по энергосбережению. В 2014 году установлены новые энергосберегающие светильники над подъездами. В целях определения экспериментальным путем надежности энергосберегающих светильников для приквартирных холлов были установлены разные светильники с датчиками движения в лифтовых холлах 5 и  6 подъездов. По итогам эксперимента в 2015 году начнется плановая замена светильников на энергосберегающие.
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	СПРАВОЧНО: электроприборы, относящиеся на статью «Освещение МОП»

· Технический 13 этаж (лампы) 

· Подвал (лампы)

· Квартирные холлы (лампы)

· Лифтовые холлы (лампы) 

· Пожарные лестницы подъездов (лампы)

· Переходные лоджии подъездов (лампы)

· Ночное дворовое освещение (столбы по периметру двора и дома, козырьковое освещение подъездов)

· Насосы, автоматика к ним, контрольно-измерительные приборы (давление в системе ГВС, ХВС, Отопление)

· Лифты (12 двигателей, автоматика, освещение кабин)

· Автоматические ворота для автотранспорта (двигатель, датчики движения)

· Новогодняя ёлка (гирлянды).

· Система видеонаблюдения и переговорные видеоустройства калиток запитаны на офис ТСЖ.


РЕМОНТ ПОДЪЕЗДОВ

В 2014 году по решению общего собрания собственников проведен ремонт первых этажей подъездов и офиса ТСЖ нашего дома. Следует отметить, что первые этажи подъездов в нашем доме имеют разную конфигурацию и площадь. Так, например подъезд №2 имеет выход на две стороны дома, в подъезде № 6 есть помещение электрощитовой, подъезд № 4 имеет потолки высотой 2,70 м и т.д. Ремонт выполнен в едином стилевом решение. 
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ТРАДИЦИИ ТСЖ


По традиции нашего дома в декабре 2014 года был проведен конкурс «Украсим Елку всем двором!» а так же Новогодний дворовый праздник со спектаклем и вручением детям сладких призов.
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ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ СЕРВИСЫ 
	Правление ТСЖ постоянно стремиться повышать комфорт проживания в нашем доме. Так в 2014 года совместно с Талицким молочным заводом был введён дополнительный сервис «Молочник в доме». Каждый житель дома может заказать доставку свежих молочных продуктов до холодильника, который установлен в нашем доме. Оплату можно произвести через терминал.
	[image: image32.jpg]





В ТСЖ накоплен большой архив фотоотчетов обо всех проделанных мероприятиях и работах. С ними можете ознакомиться в офисе ТСЖ.
ПРИЛОЖЕНИЕ:
Исполнение сметы доходов и расходов ТСЖ за 2014 год в табличной форме.

Председатель правления ТСЖ «Фурмановское»




   М.В. Бояркина
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